Zatgceznik nr 1
Projekt umowy najmu na apteke ogolnodostepng — Pawilon C

Umowa Najmu NY:.....eeeeeececscssnnseeccsssssssssscssssnes
Zawarta W dniu .......cccoeeveeeenieennnnns pomiedzy:

Podhalanskim Szpitalem Specjalistycznym im. Jana Pawla II w Nowym Targu przy ul.
Szpitalnej 14, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia Wydziat XII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000002479, Nr REGON: 000308324, Nr NIP: 735-21-78-657
reprezentowanym przez:

Marek Wierzba - Dyrektor PSzS w Nowym Targu

Izabela Palasz — Gléwna Ksiggowa

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

a

................................ legitymujacym si¢ dowodem osobistym
1<) o T TSR numetr............. , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg z
siedzibg ............... s eereeenreenens , wpisang do ewidencji dziatalno$ci Gospodarczej/ KRS pod
101010015 4531 0 L , bedacym podatnikiem podatku VAT i posiadajagcym nadany:
Nr NIP: .cooviiieian , Nr REGON: .....cccooovviienn.

zwanym w tresci umowy Najemcq,

§1

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie wynajaé Najemcy pomieszczenia o powierzchni 141,5 m?
znajdujace si¢ w pawilonie ,,C” szpitala w Nowym Targu, a Najemca zobowigzuje si¢ do
najmu za zaplata stosownego czynszu.
Przejecie przez Najemce pomieszczen nastgpi w dniu 8 pazdziernik 2014r. na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez upowaznionych przedstawicieli
Stron umowy, ktory bedzie stanowil zatgcznik nr 1 do umowy. Czynsz najmu bedzie
naliczany od daty przejecia lokalu.

2. Najemca oswiadcza, ze zapoznatl si¢ ze stanem pomieszczen oraz stanem wyposazenia i
uznaje je za wystarczajace do uzytkowania w sposob okreslony w umowie.

§2

1. Najemca zobowigzuje si¢ do uzytkowania pomieszczen wytacznie w celu prowadzenia
dziatalno$ci ustugowo-handlowej — apteka.

2. Najemca przejmuje na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za swoja dzialalno$¢ oraz swoich
pracownikow, pacjentdw i gosci, ze nie spowoduja szkéd w budynku szpitala, a takze, ze
nie naruszg reputacji Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ swojg dzialalno$¢ zgodnie z obowigzujagcym prawem
w sposob nie kolidujacy z dziatalnoscig statutowa PSzS Nowy Targ.

4. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy badz reklam na zewnatrz budynku
szpitala oraz w miejscach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wymaga uzyskania
wczesniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Najemca nie ma prawa podnajmowaé, badz przekazywaé przedmiotu najmu dla
jakichkolwiek celéw innym osobom. W razie naruszenia powyzszego obowigzku
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ niniejszag umowe¢ bez zachowania termindéw
wypowiedzenia.

6. Wszelkie prace dodatkowe lub zmiana przeznaczenia pomieszczen, remonty, przerobki i
adaptacje wewnatrz lub na =zewnatrz wynajmowanych pomieszczen moga byé
podejmowane tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego. Ograniczenia te nie wytaczaja
obowigzku Najemcy do utrzymania przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym,
wynikajagcym z normalnej jego eksploatacji, oraz przeprowadzania w tym celu



niezbednych remontoéw. Najemca zobowigzany jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt konserwacji, biezacych napraw oraz remontdw go obcigzajacych bez prawa
zwrotu tych kosztow od Wynajmujacego.

. Najemca wypelni na wlasny koszt wszelkie wymogi nalozone przez organy kontrolne.

. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny pomieszczen jest mu znany, odpowiada celowi
zawarte] umowy, nie wnosi 1 nie bedzie wnosit w przysztosci zastrzezen co do stanu
technicznego (protokot zdawczo-odbiorczy stanowi zalacznik do niniejszej umowy).

§3
Strony ustalajg, iz z tytulu najmu Najemca bedzie placit Wynajmujagcemu miesieczny
czynsz najmu (w tym podatek od nieruchomos$ci) W WysoKoSCl ..eueeveecsercnncanees z} (stownie:
..................................................................... ) + VAT.

Czynsz najmu bedzie optacany od dnia podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego

dzierzawionych pomieszczen .

. Zmiana wysoko$ci czynszu spowodowana zmiang stawki podatku od towarow i ustug VAT

nastgpuje z mocy prawa i nie wymaga zmiany umowy.

Czynsz bedzie waloryzowany co roku o oficjalnie opublikowany przez Prezesa GUS

wskaznik inflacji rocznej. Zmiana stawki czynszu o wskaznik inflacji nie wymaga zmiany

umowy.

. Najemca wyraza zgod¢ na wystawianie faktur VAT przez Wynajmujacego bez podpisu

Najemcy.

. Z tytulu udostepniania Najemcy $wiadczen dodatkowych (mediow) Wynajmujacy obcigzat

bedzie Najemce kosztami:

a. centralne ogrzewanie — 8,00zt netto za 1m’ + nalezny podatek VAT (platne w sezonie
grzewczym),

b. wywdz nieczystosci statych — 82,50 PLN (1,1 m’ x 75,00 PLN za 1 m’) + nalezny
podatek VAT,

c. woda zimna i $cieki ryczatt — 139,80 PLN (13,98 PLN za 1m’) + nalezny podatek VAT,

d. woda ciepta podgrzewana — ryczatt 150,00 PLN (10 m’ x 15,00 PLN za 1 m?®) +
nalezny podatek VAT,

e. energia elektryczna wg licznika —ilo§¢ KWh x 0,32 PLN za 1 KWh + podatek VAT.

Naleznosci z tych tytutow beda doliczane kazdorazowo do czynszu najmu w wystawionej

przez Wynajmujacego fakturze VAT.

. W przypadku wzrostu kosztow $wiadczen dodatkowych ryczaltowe kwoty okreslone w

ust. 6 zostang powiekszone proporcjonalnie do wzrastajacych kosztow 1 naliczone w

podwyzszonej stawce od miesigca, w ktorym nastgpil wzrost kosztow $wiadczen

dodatkowych. Zmiana wysokos$ci $wiadczen dodatkowych nie wymaga zmiany umowy.

§4

Ptatnosci, o ktérych mowa w §3 platne beda do kasy Wynajmujacego, lub na konto

Bank Spéldzielczy w Rabie Wyznej 75 8815 0002 0000 0020 5506 0001 na podstawie
wystawione] przez Wynajmujacego faktury do 15-go dnia kazdego miesigca nastepujacego po
miesigcu, ktorego faktura dotyczy.

§5

. Dla zabezpieczenia zaptaty czynszu i wszelkich pozostatych roszczen Wynajmujacego w
stosunku do Najemcy, mogacych wynikna¢ z realizacji umowy, Najemca jest zobowigzany
w terminie 7 dni, liczac od zawarcia umowy wptaci¢ w kasie Wynajmujacego kaucje
stanowigca rownowarto$¢ miesi¢cznej naleznosci brutto z tytutu czynszu najmu.

2. Kaucja nie jest oprocentowana i1 podlega zwrotowi Najemcy w dniu ustania umowy, po

potraceniu przez Wynajmujacego sum pokrywajacych poniesione straty, bedacych
nastepstwem szkod dokonanych przez Najemce, zaleglych nalezno$ci wynikajacych z



niniejszej umowy, warunkdw umowy oraz kosztow prowadzenia rachunku, na ktorym jest
przechowywana.

W razie powstania szkdd w substancji pomieszczen Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z
kwoty kaucji kwote odpowiadajaca wysokosci szkody, ustalonej przez komisje powotang
w tym celu przez Wynajmujacego i Najemce. O potragceniu Wynajmujacy powinien
niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie Najemce, ktory jest zobowigzany uzupetni¢ kaucje w
terminie 5 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia.

§6

Wynajmujacy zapewnia:
a. dostawe energii elektrycznej do o$wietlenia pomieszczen 1 zasilania sprzetu

elektrycznego
b. sprawne dziatanie instalacji przeciwpozarowe;j
W przypadku koniecznosci niezbednych napraw, do ktéorych dokonania zobowigzany jest
Wynajmujacy, Najemca udostepni wynajete pomieszczenia Wynajmujagcemu, a w razie
koniecznosci réwniez je zwolni na czas niezbedny do przeprowadzenia naprawy.

§7

Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ za uszkodzenie wyposazenia wynajmowanych
pomieszczen, wynikajace z jego niewlasciwego uzywania, a takze za uszkodzenia powstate
w wyniku dziatania os6b trzecich.
. Najemca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za zuzycie wyposazenia pomieszczen bedacego
nastepstwem prawidtowego ich uzywania.
. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac pomieszczenia przestrzegajac przepisow bhp i1 ppoz.,
dbac o ich nalezyty stan techniczny i sanitarny.
. Najemca odpowiedzialny jest na zasadach Kodeksu Cywilnego za ewentualne szkody
powstate w wynajetych pomieszczeniach z udziatem jego klientow, kradziezy i innych
zdarzen losowych. Za wyzej wymienione zdarzenia nie ponosi odpowiedzialnosci
Wynajmujacy.
. Najemca bez zgody Wynajmujacego, nie moze zmieni¢ przeznaczenia pomieszczen ani tez
dokonywac trwatych przerobek i1 adaptacji nieprzewidzianych w niniejszej umowie.

. Umowa zawarta zostata dnia ......ceeeeeeseecssenccsaresnes na czas nieokreslony.

Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 6 miesi¢cznego

okresu wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy w terminie krotszym niz 6 miesi¢cy od podpisania

umowy Najemca jest zobowigzany zaptaci¢ kare umowng w wysokosci rownowartosci

dwumiesigcznego czynszu najmu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy, ze skutkiem natychmiastowym w

nastepujacych przypadkach:

a) sprzedazy lub przejecia wlasno$ci nieruchomosci, na ktorej usytuowany jest budynek
szpitala,

b) potaczenia, przeksztatcenia lub likwidacji Wynajmujacego,

c) potaczenia, przeksztalcenia, upadtosci lub likwidacji Najemcy,

Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia moze nastgpi¢ z inicjatywy Wynajmujacego,

jezeli Najemca bedzie zalegatl z naleznym czynszem najmu lub optatg za §wiadczenia

dodatkowe za co najmniej dwa okresy platnosci lub dopuszczal si¢ naruszenia innych

istotnych postanowien umowy.

W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,



Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach.

§9

1. Po rozwigzaniu umowy Najemca obowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym,
przywréci¢ pomieszczenia do pierwotnego stanu wraz z wyposazeniem 1 przekaza¢ go
Wynajmujacemu na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym
terminie 7 dni, liczac od daty rozwigzania umowy.

2. Jezeli po uptywie terminu oznaczonego w umowie albo w wypowiedzeniu Najemca uzywa
nadal pomieszczenia zobowigzany jest do zaptaty w wysoko$ci trzykrotnosci stawki
czynszu najmu, jaka obowigzywala w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy, za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z pomieszczenia. Jezeli wysokos¢
wynagrodzenia nie pokrywa poniesionej szkody Wynajmujacy moze dochodzi¢
odszkodowania uzupetiajgcego.

3. Postanowienia §3 umowy obowigzuja rowniez w okresie bezumownego korzystania z

pomieszczenia.
§10
1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznoscl.

2. Zalacznik do umowy stanowi jej integralng czes¢.

§11

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowg beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia kierowane do Wynajmujacego lub Najemcy
powinny by¢ skladane na pi$mie za pokwitowaniem lub przestane pismem poleconym.

3. Jezeli Najemca zmienit siedzibe/ miejsce zamieszkania 1 nie zawiadomit Wynajmujacego
pismo skierowane do ostatniej znanej siedziby/ miejsca zamieszkania Najemcy wywiera
skutki prawne od chwili, w ktorej bytoby dorgczone, gdyby Najemca nie zmienit siedziby.

4. Wszelkie spory wynikajace z realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzyga Sad
Rejonowy w Nowym Targu.

§12

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach: po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca



